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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

1

Angaben zum gesamten Bauvorhaben:
Die Bebauung der Doppelhduser ist Teil des Gesamtkonzepts fir die Wohnbebauung
Wimmfeld” - St. Veit im Pongau bestehend aus 6 Baukorpern mit GeschoRwohnungen mit
der Bezeichnung Hauser A — F sowie 3 Doppelwohnhausern mit der Bezeichnung Hauser G,
Hund I.
Die Hauser A und B haben jeweils eine eigene Tiefgarage, die Hauser C und D eine
gemeinsame ebenso wie den Hausern E und F eine gemeinsame Tiefgarage zugeordnet ist.
Die Doppelhduser G, H und | sind mit einem fir jede Haushalfte in den Baukorper
integrierten Garagenstellplatz sowie einem Freistellplatz geplant.
Die Zufahrt erfolgt Gber eine neu zu errichtende Aufschlieungsstralde laut gesonderter
Planung.

1.1 Finanzierung:

Forderbar nach dem Salzburger Wohnbauférderungsgesetz 2015.

1.2 Baufertigstellung:

Der genaue Termin fir die Fertigstellung wird gesondert bekanntgegeben.

1.3 Allgemein:

Die Decken- und Wandstarken, Materialwahl, Bewehrungseinlagen sowie Beton- und
Moértelgruppen werden entsprechend den statischen Berechnungen und nach den zum
Zeitpunkt der Errichtung geltenden Anforderungen ausgefihrt.

Ausstattungsbeschreibung des Hauses:

2.1 Grundung/Fundierung:

Dichte Bodenplatte aus Stahlbeton It. statischer Erfordernis

2.2 KellerauRenwande:

Geschalte Betonwande in Dichtbauweise mit eingelegten Fugenbandern; Warmedammung
des Kellers It. Anforderungen Bauphysik.

2.3 GescholRdecken:

Ortbetondecken nach statischem Erfordernis. Dammung It. Bauphysik.

2.4 Aulenmauerwerk:

Mauerwerk in Ortbeton oder Mantelbetonstein
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.5 Fassaden:

Material und Starke It. Bauphysik und Energieausweis.

Oberflachen und Farbung It. behordlicher Genehmigung bzw. It. Vorgaben der Architekten.
Warmedammung im Perimeter- und erdberlihrten Bereich mittels extrudiertem Polystyrol
(XPS). Gegen AulRenluft: Dammung It. Energieausweis; hinterliftete vertikale Holzfassade,
AR-Fassade gemalen oder Sichtbeton.

2.6 Treppenlaufe:

Treppenlaufe: geschalte Stahlbetontreppen in Ortbeton. Handlaufe/ Gelander: Metall
grundiert - lackiert/beschichtet.

2.7 Dachkonstruktion:

Holzdachstuhl It. Statik mit Zwischensparrendammung It. Energieausweis und
Gipskartonverkleidung.
Dacheindeckung: Alu Blechdach, Farbe It. Behdrde, bzw. Wahl Arch.

2.8 Zwischenwande:

Trockenbauwande:

Generell Einfachbeplankung.

Im Bereich der Verfliesung Doppelbeplankung, bzw. Ausfiihrung mit reduziertem
Standerabstand.

2.9 Abgehéngte Decke:

In Teilbereichen (Bad EG /1. UG, WC 2. UG) ist aufgrund der Abluft eine abgehangte Decke
erforderlich. Diese wird mittels Trockenbau — Gipskartonplatten (1-lagig) ausgefuhrt. Eine
Revisionsoffnung nach Erfordernis wird verbaut.

2.10 Oberflachen: gespachtelt:

2.10.1 WohngescholRe
AulRenwande aus Mantelbetonstein: Einlagenputz geglattet.
Aulenwande aus Beton: gespachtelte Oberflache.
Gipskartonwéande: gespachtelte Fuge. (keine vollflachige Spachtelung)
Anschluss an Massivbau mittels sichtbarer Fuge, Acrylfugen werden nicht standardmafRig
ausgefihrt.
Massive Stahlbetondecke: gespachtelte Untersicht
Qualitat der Spachtelung: Q2
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.11 Malerarbeiten:

Alle Wand- und Deckenflachen in den Wohnraumen und Kellern mit weilder Innendispersion
gestrichen.

2.12 FuRbodenaufbau:

In den Wohngeschossen schwimmender Zementestrich.

2.13 Bodenbelage:

In den Vergabeplanen sind in den Raumstempeln die Bodenbelage ersichtlich.
(Parkett/Verfliesung)

2.13.1  Wohn- und Schlafrdume: Klebeparkett Eiche, Standardfabrikat siehe
Ausstattungsvarianten
2.13.2 Bad, WC, Gang und teilw. Abstellraum (Siehe Vergabeplane)
Bodenfliesen: Produkt ,Basic” Format ca.30/60, Fabrikate siehe Ausstattungsvarianten
Wandverfliesung: ,Kerateam weill matt” Format ca. 30/60cm
Verfliesung WC: Rickseite WC's verfliest bis zur Hohe der Vormauerung. ( ca. 1,20m)
Verfliesung BAD: Verfliesungshohe bis ca. Oberkante Tirzarge.

2.13.3 Balkon und Terrassenplatten:
Fa. Ebenseer oder gleichwertig, Format ca. 60/40, Linie Komfort Gartenplatte.
Fabrikat siehe Ausstattungsvarianten.

2.14 Innentiren:

Beidseits weilk seidenmatt beschichtet.
Tire zu Wohn-/Essraum mit Glasausschnitt ausgestattet (Klarglas).
Tlrstock: Stahlzarge mit dreiseitigem Dichtungsprofil.

2.15 Hauseingangstre:

Einbruchwiderstandsklasse WK2/RC2, Zylinderschloss, mit Glasfullung teilweise.

2.16 Fenster:

Kunststofffenster weild mit ALU Deckschale Farbe It. Arch, 3 Scheibenverglasung,
Warmedammwert It. Energieausweis.

2.17 Sanitéreinrichtungen:

In den Eigentumswohnungen kommt eine hochwertige Serie zur Ausfihrung.
Produkte siehe Produktkatalog Sanitar.
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.18 Warmwasseraufbereitung / Heizung:

2.18.1 Heizung:
Jedes Doppelhaus verfligt Gber einen separaten Fernwarmeanschluss.
Die Beheizung erfolgt Gber Fernwarme. Der Hygienespeicher befindet sich im Heizraum.
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber eine zentrale Versorgung inkl. einem
Zirkulationsnetz. Die Versorgung erfolgt aus dem Netz der Bio Energie Pongau.
Die Betriebsfiihrung der Heizzentrale wird in weiterer Folge Uber einen Rahmenliefervertrag
abgeschlossen.
Jede Einheit verfligt iiber eine eigene Ubergabestation. Die Beheizung der Raume erfolgt
mittels Flachentemperierung.
Die Erfassung der Energiekosten erfolgt mittels elektronischer Messgerate, die tber Funk
fernauslesbar sind. Generell werden die Zahler alle 5 Jahre getauscht, dies ist eine
gesetzliche Bestimmung.

2.18.2 Warmwasserbereitung:
Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt im Hygienespeicher welche sich im eigenen
Technikraum befindet. Die erforderlichen Zahleinrichtung fir die Ermittlung vom Verbrauch
sind Uber Funk fernauslesbar.

2.19 Kontrollierte Abluftanlage Doppelh&user

Zur Ausfihrung kommt jeweils eine kontrollierte zentrale Abluftanlage ohne
Warmertckgewinnung. Die Luftungsgerate sind in abgehangten Decken im EG (Bad) situiert.
Die Luftungsanlage saugt permanent die Abluft aus den Wohnungen. Die Abluftauslasse
sind in Badern, WCs und Kichen situiert. In allen Wohnraumen (Wohnzimmer, Schlaf- und
Kinderzimmer) werden feuchtegesteuerte Zuluftelemente im Fensterrahmen verbaut.
Dunstabzug Kiche:

Bauseits ist der elektrische Anschluss fir einen Umluft-Dunstabzug vorgesehen.

2.20 Elektroinstallation:

Die Elektroausstattung ist den Elektroinstallationsplanen der Verkaufsunterlagen zu
entnehmen.

Je Haus wird im Untergeschoss ein Elektrotechnikraum errichtet. Die Hausanschlusskasten
befinden sich im AulRenbereich in der Fassade integriert. Der Wohnungszahler und
Hauptsicherungen sind Verteiler im Elektrotechnikraum eingebaut sind.

2.21 PV Anlage:

Auf jeder Doppelhaushélfte wird eine Photovoltaikanlage errichtet. Der gewonnene Strom
wird hausintern eingespeist. Uberschussenergie wird in das 6ffentliche Stromnetz der
Salzburg AG eingespeist.
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2.22 TV Anlage / Internet und Telefonie:

TV: Jedes Doppelhaus erhélt eine separate digitalen SAT-Anlage. Fir den Betrieb ist ein
DVB-S Receiver erforderlich. Uber die SAT-Anlage kénnen alle iiber den ASTRA Satelliten
erreichbaren Programme empfangen werden. Jeweils 1 Stk. SAT-Kabel sind bis zur
Wohnung vorgesehen. Ein Kabel wird bis zur Antennensteckdose im Wohnzimmer verlegt.
Ab dem Medienverteiler erfolgt die Verrohrung wohnungsintern sternférmig (ohne
Verkabelung).

Zusatzlich ist der Anschluss an das Kabel-TV-Netz (Internet-TV-Telefon) der Salzburg AG
maoglich. Ein Liefervertrag ist von jedem Kunden mit der Versorgerin direkt abzuschlief3en.

Telefon und Internet: Die Telefon- und Internetversorgung ist Gber die Salzburg AG (KTV)
moglich. Im Medien-verteiler jeder Wohnung wird von der Salzburg AG ein Modem installiert.
In den Wohnungen sind entsprechende Leerverrohrungen mit Leerdosen vorgesehen. Die
Verbindung zu den jeweiligen Leerdosen ist vom Kunden herzustellen.

Ein Liefervertrag ist von den Eigentimerinnen mit der Versorgerin direkt abzuschlieflsen.

2.23 Heimrauchmelder:

In samtlichen Wohn- und Schlafraumen werden batteriebetriebene Heimrauchmelder an der
Decke montiert.

2.24 Tursprech-/Klingelanlage und Briefkasten:

Im Bereich des Hauszuganges befindet sich eine kombinierte bzw. separate Brieffach- und
Klingelanlage. Jede Einheit verflgt GUber eine Gegensprechanlage.

Es wird eine Vorsehung in den UntergescholRen flir mdgliche zusatzliche
Gegensprechstellen errichtet.

2.25 Sonnenschutz-Vorsehung, Jalousiekasten:

Jalousiekasten werden ausgefiihrt mit einer Leerverrohrung fiir eine nachtragliche
elektrische Versorgung. Ein Taster wird nicht vorgesehen, da die Jalousien im Bedarfsfall
mittels Funktaster ausgefihrt werden konnen. Jalousiebehang wird nicht ausgestattet.
Behang-Mdglichkeiten:

Generell sind die Jalousiekasten fur einen klassischen ,C"-Lamellenbehang gerichtet.
Mehrere Fabrikate moglich.

2.26 Balkongelénder:
Stabstahlgeléander, verzinkt beschichtet, Farbe It. Wahl Arch.

2.27 Sperranlage:

Es wird eine Zentralsperranlage eingebaut.
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2.28 Garten/ AuRenanlage

Aufgrund der steilen Hanglage wurde stdlich zu den Terrassen ein Zaun auf einem Sockel
aus bewehrte Erde hergestellt. Bei den Doppelhausern ,H", und ,|I” kénnen die unteren
dazugehorigen Grundstlicksbereiche mittels einer Gehtiire im Zaun erschlossen werden.
Genauere Beschreibung:

Im Bereich von Doppelhaus ,G" verlauft die bewehrte Erde entlang der Grundstlcksgrenze.
Im Bereich von Doppelhaus Haus ,,H” und , I verlauft diese nordlich versetzt zur
Grundstucksgrenze. Dies war erforderlich aufgrund der starken Hangsituation. Die genaue
Lage ist den Vergabeunterlagen zu entnehmen.

Die Garten werden durch Einfriedungen abgezaunt. Bspw. Fabrikat: Rondofor 3DL oder glw.
Der stark abfallende Hangbereich unterhalb der bewehrten Erde wird nicht eingezaunt, da
dadurch die Wartung erheblich erschwert werden wiirde.

Ausnahme Doppelhaus G1: Entlang der westlichen Grundstlicksgrenze wird aufgrund einer
bestehenden lebenden Hecke kein Zaun errichtet.

Als Hangbepflanzungen werden immergriine Bodendecker verbaut, die regelméafig zu
pflegen sind.

2.29 PKW-Abstellplatze:

Jede Doppelhaushalfte verfugt Gber einen Garagenplatz und einen seitlichen Freistellplatz.
Der Garagenstellplatz wird asphaltiert ausgeftihrt.

Der seitliche Stellplatz gepflastert ausgefihrt.

Vgl. dazu auch die Vergabeplane.

2.30 Mulltonnen/ Mullplatz:

Die Mulltonnen werden bereitgestellt, ein eigener Mullplatz wird nicht errichtet.

2.31 Abwasserbeseitigung:

Anschluss an das 6ffentliche Kanalnetz.

Im Bereich Haus |, ostseitig wird flr die Doppelhauser eine gemeinsame Fakalhebeanlage
mit Doppelpumpenaggregat verbaut.

Der Schmutzwasser Kanal wurde zwischen der bewehrten Erde und den Terrassen verbaut.
Die Kanalschéachte sind in den Vergabeplanen ersichtlich. Die Kanalleitung verlauft dann im
sudlichen Bereich in den Garten und endet im &stlichen Bereich der Doppelhaushalfte ,,12".
Mittels einer Druckleitung werden die Wasser in das 6ffentliche Kanalnetz gepumpt.

Die Zuganglichkeit zur Anlage bei der Doppelhaushalfte ,,12” wird mittels Dienstbarkeit fur
Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten allen Nutzern eingeraumt.
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== Bau- und Ausstattungsbeschreibung

2.32 Wasserversorgung:

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber das 6ffentliche Trinkwassernetz der Gemeinde St.
Veit.

2.33 Oberflachenwasser:

Unterhalb des seitlichen Stellplatzes ist je Doppelhaushalfte ein Retentionsbecken verbaut
(Massivbau; Stahlbeton). Die Wasser werden retentiert und anschlieRend tUber die
straldenseitige Oberflachentwéasserung abgeleitet.

Baustellenbesuche:
Baustellenbesuche wahrend der Bauzeit sind mit der Verkaufsabteilung der gswb
abzuklaren. Das Betreten der Baustelle ist ausschlieRlich nur unter Begleitung einer auf der
Baustelle befugten Person und auf eigene Gefahr des Besuchers moglich. Es wird hierflr
keine wie immer geartete Haftung fur Unfalle Gbernommen. Das Mitbringen von Kindern ist
nicht gestattet.

Sonstige Hinweise:
Die in den Verkaufsplanen angefihrten Symbole fur Elektro- und Sanitarinstallationen sind
nicht punktgenau. Die in den Grundrissen dargestellten Einrichtungsgegenstande sind
lediglich unverbindliche Vorschlage. Fir Einrichtungen sind Naturmale zu nehmen.
Die Planmafe sind Rohbaumafe. Sollten Anderungen aufgrund von behérdlichen Vorgaben
oder technischen Erfordernissen notig sein, bedarf dies keiner vorherigen Zustimmung des
Eigentlimers.
Der Einbau von Kichen und sonstige Einbauten sind nur nach erfolgter Wohnungs- bzw.
Schllssellibergabe maoglich.
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5 Ausstattungsvarianten:
Alle angefiihrten Kosten sind Brutto ausgewiesen.
Haus
Die Ausstattungsvarianten sind bis 14. Méarz 2025 wahlbar. Nach diesem Termin ist
gesondert anzufragen und kénnen mégliche Anderungen ggf. mittels Sonderwiinsche
abgewickelt werden.
Generell liegen die Muster beim Verkauf zur Besichtigung auf.

b.1 Holzboden: Parkettboden

Standardboden: Stabparkett Eiche versiegelt ohne Aufpreis€  0,00/m? [ ]
Ausstattungsvarianten:

a) Stabparkett Esche versiegelt ohne Aufpreis€  0,00/m2 [ ]

b) Stabparkett Eiche ruhige Sortierung Aufpreis € 10,60/m2 []

c) Stabparkett Esche ruhig Aufpreis € 10,50/m2 []

d) Eiche, Landhausdiele Aufpreis € 1850/m2 []

e) Eiche, Landhausdiele, Kaschmir Aufpreis € 20,00m2 []

Bei Lieferschwierigkeiten konnen seitens gswb alternativ gleichwertige Produkte verwendet
werden. (Wird bekanntgegeben vor Ausfihrung)

5.2 Fliesen:

Alle Fliesen sind im Format ca. 30x60 cm. Wand: Verfliesung im Fugenschnitt.
Bodenverlegemuster: Wilder Verband

Bodenfliese Standard = Castelvetro Fusion; Cemento 0,00/m? []
Bodenfliese Castelvetro Fusion Farbe: Bianco € 0,00/m?2 []
Bodenfliese Castelvetro Fusion Farbe: Anthrazit € 0,00/m?2 []
Bodenfliese Castelvetro Fusion Farbe: Tortora € 0,00/m?2 []
Bodenfliese Castelvetro Fusion Farbe: Plombo € 0,00/m?2 ]
Bodenfliese Castelvetro Life Farbe: Anthrazit € 5,00/m?2 ]
Bodenfliese Castelvetro Life Farbe: Plombo € 5,00/m?2 []
Standard Wandfliese = LBK Color one weiss matt € 0,00/m? []
Wandfliese: LB Arktida weil} glanzend € 0,00/m? []
Wandfliese: LB Arktida weilR matt € 0,00/m? ]
Wandfliese weil% glanzend, gewellt LBK Color one € 5,00/m? L]

Bei Lieferschwierigkeiten kdnnen seitens gswb alternativ gleichwertige Produkte verwendet
werden. (Wird bekanntgegeben vor Ausfihrung)

Die Ausstattungsvarianten werden mittels Muster seitens Verkauf bereitgestellt.

Bei Lieferschwierigkeiten kénnen seitens gswb alternativ gleichwertige Produkte verwendet
werden. (Wird bekanntgegeben vor Ausfihrung)
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6 Sonderwunschregelung:
Sollten Anderungen an der vorgesehenen Standardausfiihrung gewtinscht werden, so sind
diese ausnahmslos schriftlich der gswb bekanntzugeben.
Alle Sonderwlnsche sind genehmigungspflichtig und der gswb mitzuteilen. Arbeiten fir
Anderungswiinsche sind - soweit wie méglich - von den auf der Baustelle beschaftigten
Firmen durchflhren zu lassen. Auftraggeber ist der kiinftige Wohnungseigentimer.

Gemeinnitzige Salzburger
Wohnbaugesellschaft m.b.H.

SalZ e e AR

Kaufinteressent/In

Seite 10 von 10



